


LA FONCIERE>

Fonds suisse de coproptiété immobiliere

Gérante Fiduciaire :

Union Vaudoise du Crédit, Lausanne

Administration :

Investissements Fonciers S.A., Lausanne

Conseil d’administration :

Alfred Bor1ER, Dr en droit, 4 Lausanne, président

J.-P. de BossEr, architecte STA, 4 Neuchitel, vice-président
Pietre BARRAS, avocat, 4 Fribourg

Pierre MAILLARD, président de banque, 4 Lausanne

Adolphe TRAVELLETTI, avocat et notaire, conseiller national,
Sion

Comité d ‘excperts :

J.-P. de Bosser, architecte, 4 Neuchitel
A. LozeroN, atchitecte, 4 Genéve
G. MoLvrET, architecte, 2 Lausanne

Organes de contrile :

Fiduciaire Privée S.A., Lausanne
Société fiduciaire LEMAaNO, Lausanne

membres de ’Union des Sociétés fiduciaires
et de revisions suisses



Domiciles officiels de paiement
des coupons:

Banque Cantonale Vaudoise, Lausanne

Crédit Foncier Vaudois, Lausanne

Banque de I’Etat de Fribourg, Friboutg

Union Vaudoise du Crédit, Lausanne

Banque Galland & Cie S.A., Lausanne

Banque de Dépé6ts et de Gestion, Lausanne
Banque Suisse d’Epargne et de Crédit, Zurich
Banque Commerciale de Soleure, Soleure
Courvoisier & Cte, banquiers, Neuchitel

Banca Solari S.A., Lugano

Von Ernst & Cle S, A., banquiers, Betne
Heusser & Cie, banquiers, Béle

Banque Suisse d’Epargne et de Crédit, Saint-Gall
‘Luzerner Landbank AG, Lucerne

Société Bancaire de Genéve, Geneve

Banque Genevoise de Commerce et de Crédit, Genéve
Banque Suisse d’Epargne et de Crédit, Geneve
Banque Privée S.A., Geneve

Banque Suisse d’Epargne et de Crédit, Sion
Banque Suisse d’Epargne et de Crédit, Brigue



AUX PORTEURS DE PARTS

du fonds suisse de copropriété immobiliete

LA FONCIERE»

RAPPORT DE GESTION 1964

Nous avons ’honneur de vous présenter notre 1o™e rapport
de gestion et les comptes pour 'année 1964 du fonds suisse de
copropriété immobiliere « La Fonciéren.

Le développement de ’économie suisse a été une fois de
plus caractérisé par la haute conjoncture. Les divers secteurs et
notamment celui de la construction se sont vu placés, 4 nouveau,
devant nombre de problémes de toute nature.

Dans notre précédent rapport de gestion, nous avions relevé
que I'industrie du batiment et le marché du logement seraient
sans doute influencés du fait des dispositions prises par les
autorités contre la surchauffe économique. En réalité, les
conséquences de ces mesures se sont fait sentir plus rapidement
et plus fortement que prévu. L’avenir montrera si I'intervention
de DEtat était opportune. Actuellement, la construction
d’immeubles locatifs accuse un recul dans de nombreuses
tégions alors que la pénurie de logements est loin d’avoir
disparu. Les hausses progressives du taux de 'intérét contri-
buent a renchérir le prix des loyers. Le coft de la main-d’ceuvre
dans le bitiment a encore augmenté a partir du 1T janvier 1965.

En dépit de ces circonstances, notre fonds a continué
a bénéficier d’un développement réjouissant. La politique
prudente adoptée jusqu’ici et les criteres séveres appliqués
pour acheter et construire les immeubles de «La Fonciere»
portent maintenant leurs fruits. Au 31 décembre 1964, le
montant des parts en circulation a encore augmenté et se situe
a Fr. 81801 00—, bien que I’émission ait été suspendue
depuis le 1¢r juillet 1964 et malgré certains rachats intervenus
avant cette date a la suite des arrétés fédéraux du 13 mars de



la méme année. Le programme de construction pour Pexercice
¢coulé a pu étre réalisé au-deld des prévisions puisque les
sommes dépensées 4 ce titre ont été de Fr. 20,4 millions, en
chifftes ronds, portant ainsi la valeur totale des biens immo-
biliers 4 Fr. 158 997 588.71 au 31 décembre 1964. Six construc-
tions, situées 4 Fribourg, Genéve, Lausanne et Sion, ont été
terminées et donnent toute satisfaction quant 4 leur qualité et
leur rendement. Le nombre des immeubles du fonds est mainte-
nant de 134, dont 126 locatifs et 8 commerciaux. Le montant
des dettes hypothécaires (58,7 millions) et des crédits de cons-
truction (11,9 millions) s’éléve 4 Fr. 70,6 millions au 31 décembre
1964, ce qui cotrespond 4 44,4 % de la valeur des immeubles
du fonds.

Tenant compte de I'ensemble de la situation, notre fonds
n’a acheté ni terrain ni bitiment durant Pexercice écoulé. Nous
avons au contraire allégé notre programme d’investissements
en nous libérant des engagements résultant d’un contrat d’en-
treprise relatif 4 un immeuble commercial qui ne sera achevé
qu’en 1966. Par ailleurs, aucun bitiment n’a été aliéné au cours
de Pexercice 1964,

Notte politique future consistera essentiellement 4 terminer
le programme de construction établi. Sa réalisation compottera
un investissement estimé 4 Fr. 25 ooo oco.—, y compris les
tetenues 2 titre de garanties de bonne exécution des travaux
sur les immeubles achevés. Pour 1’année 1965, ces investisse-
ments peuvent étre évalués 4 Fr. 15 ooo coo.— environ. Le
financement de tous ces travaux est assuré. e fonds ne posseéde
plus que deux terrains i batir, bien placés, ne dépassant pas
le 1 9, du prix de revient de ’ensemble des immeubles. A moins
d’un changement de la situation actuelle, il ne sera procédé 2
aucune nouvelle acquisition.

Le résultat du dernier exetcice a été favorable. Abstraction
faite de l'agio sur émissions (Fr. 11 082,30), Pexcédent des
tecettes a augmenté de Fr. 4310 425.25 4 Fr. § 340 405.83.
Les distributions semestrielles ont été en 1964 de Fr. s0.— brut
au total par titre de Fr. 1000.— teprésentant I'un des rendements
le plus élevé des fonds immobiliers suisses. Le résultat de



’exercice a permis d’attribuer Fr. 1 164 268.04 aux réserves,
qui s’élévent ainsi 4" Fr. 7 500 oco.— au 31 décembre 1964.
En outre, une provision de Fr. 284 815.44 a été constituée en
vue d’une distribution supplémentaire en 1965.

Les coupons semesttiels aux 30 juin et 31 décembre 1964
ont été payés comme il suit:

Tit
Certificat «La Fonciére» de Fr.llgeo o

Fr.

Coupons semestrielsnos1g et 20 . . . . . . 50.—
moins:

Impot sur les coupons . . . . ... L 0.16
Impot anticipé de 27 9, (calculé sur Fr. 6.82). 1.84
48.—

L’émission des cettificats est toujours suspendue. Leur cours
hots boutse a subi des fluctuations analogues a celui des
actions, obligations et autres certificats immobiliers. Il a été
de Fr. 980.— en fin d’année et a progressé ces detniers temps.

La moyenne du rendement locatif brut de nos batiments
a encore augmenté, alors que 'ensemble des prix des loyets est
resté inférieur 4 ceux actuellement pratiqués. Etant donné la
possibilité pour le fonds d’adapter les loyers 2 I"augmentation
des charges (taux d’intéréts, impdts, frais d’entretien, etc.),
les perspectives de rendement des parts « La Fonciere » demeurent
intéressantes.
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Répartition des immeubles de «La Fonciére»
d’apres I’épogue de lenr construction

Date . .
de consttuction d’ili?rrlrfl:gﬁes P1ix de revient en %
Fr.

Avant 1942 . . . 29 12 465 379.35 8
Avant 1952 . . . 14 7 432 489.65 5
Avant 1962 . . . 58 82 113 053.94 51
Depuis 1962 (+ cons- 33 56 986 665.77 36
tructtons en couts et tet-
tains) 134 158 997 §88.71 100

Il ressort du tableau ci-dessus qu’une partie du portefeuille
est constituée par des immeubles d’avant-guerre; ces derniers,
ainsi que les bétiments subventionnés, continuent i faire
bénéficier leurs locataites de loyers particuliérement bon marché.

Répartition des immeubles de «La Fonciére»
d’aprés leur sitwation et lewr distribution intérienre

Valeur des immeubles Distribution intétieute
oo | rommIS e | g | T o ] o
et tertains) Appartements Piéces Coer:lrgl:iz;gx
Fr.
Fribourg 13 696 257.501 9 184 535 128
Geneve 46 258 098.55| 29 526 | 1.316 415
Neuchitel | 10662 107.—| 7 217 638 50
Valais 10 043 912.15 6 146 415 44
Vaud 62 173 370.56| 39 | T1.252 | 3.275 281
Zurj‘Ch I 6 I 65 842 ' 9 ) Io Reconsttuctions
158 997 588.71| 100 | 2.325 | 6.179 918

La tépartition géographique des immeubles du fonds s’est
révélée judicieuse, comme le prouvent les résultats obtenus
jusqu’ici.

Lausanne, le 25 février 19675.

INvESTISSEMENTS FONCIERS S. A.



Ftat de fortune au 31 décembre 1964

Pr.
Immeubles et autres actifs . . . . . . . . . . . 163496 391.29
Dettes hypothécaires et autres engagements . . . 74 194 891.29
Fortune nette . . . . . . . . . . . . . . .. 89 301 500.—
se justifiant de la maniére suivante:
Parts de copropriété émises au 31.12.1964 . . . 81 801 §500.—
Fr.
Réserves : solde au 1°f janvier 1964 6 335 731.96
Versement de Pexercice
(dont agio sur émissions
Fr. 11 082.30) 1 164 268.04 7 §00 000.—
Total comme ci-dessus . . . . . . . . . . . . 8930I 500.—
Résultat de l'exercice 1964
et utilisation des revenus
Fr.
Revenu brut des immeubles et ressources diverses . 8 898 993.95
dont 4 déduire: Fr.
Intéréts . . . . . . . . . . . . 1748 114.59
Entretien, téparations, concietrgetie,
frais de gestion . . . . . . . . 111§ 702.93
Impéts, contributions, assurances . 683 688.30 3 547 505.82
Excédent de recettes . . . . . . . . . . . . . 5 351 488.13
ainsi réparti:
eoupon semestriel n° 19 au 30 juin 1964 . . . . . I 914 628.20
Coupon semesttiel n° 20 au 31 décembre 1964 . . 1 987 776.45
Provision pour distribution supplémentaire aux
potteurs de parts en 1965 e e e e e e 284 815.44
Versement aux réserves (dont agio sur émissions
Fr. 11 082.30) 1 164 268.04

Total comme ci-dessus . . . . . . . . . . .. 5 351 488.13




Rapports des organes de controdle

Nous avons I’avantage de vous informer que, conformément
a Darticle 33 du reglement, nous avons procédé pour 1964
au contrdle des comptes de « La Fonciére» et 4 la révision des
livres des sociétés immobilieres appartenant 4 la communauté
des porteurs de parts.

Nous avons constaté que I’état de fortune au 31 décembre
1964, de méme que le compte d’exploitation de exercice 1964
reproduits ci-contre, concordent avec les comptes soumis 4
notre examen. Ces derniers ont été tenus avec soin et exactitude.
Les dispositions légales en matiére d’évaluation de bilan ont
été respectées.

Lansanne, le 16 février 196 5. Fipucraire Privee S.A.

En exécution du mandat qui nous a été confié par ’Union
Vaudoise du Crédit en sa qualité de Trustee, nous avons
procédé au contréle de la comptabilité, de P’état de fortune et
des tésultats de « La Fonciere» au 31 décembre 1964.

Nous avons effectué également la revision des bilans et
comptes de pertes et profits d’une partie des sociétés immobi-
lieres propriété de la Communauté des porteurs de patts.

Il résulte de nos contrdles:

— que la fortune nette de Fr. 89 301 500.— ressort bien de la
comptabilité et qu’elle est estimée conformément aux

prescriptions de la loi relative aux évaluations en matiére
de bilan;

— que toutes les actions des sociétés immobiliéres ainsi que
tous les titres hypothécaires grevant les immeubles sont
déposés auprés du Trustee, libres de gage, hormis ceux
relatifs aux dettes hypothécaites contractées aupres de tiers
dont il est tenu compte dans I’état de fortune;

— que lexcédent de recettes s’établit effectivement, agio
comptis, 4 Fr. 5 351 488.13 pour Iexercice 1964;

— que la comptabilité des biens de la Communauté et celle des
sociétés immobiliéres sont trés bien tenues.

Lausanne, le 15 février 1967, Société fiduciaire LEmMaNO



Rapport de la gérante fiduciaire

Conformément aux articles 27 et 28 du réglement de gestion,
notre FEtablissement a exercé les fonctions de Trustee, en
veillant 4 la sauvegarde des intéréts des porteurs de certificats
«La Fonciére ».

Nous pouvons attestet que I’Administration du fonds s’est
conformée en tous points aux dispositions prévues par le
réglement et a procédé A des investissements d’une maniere
judicieuse.

Nous certifions notamment que les actions des sociétés
immobilieres et autres valeurs appartenant au fonds sont
déposées aupres de notre banque.

Lansanne, le 17 février 1967.

UntoN VaAuporse pu CreDIT



PRINCIPAUX IMMEUB.

CANTOI

P e it e .

Chemin des Aubépines 5
Lausanne

Avenue Eglantine 5
Lausanne

Rue de la Pontaise 25
Lausanne

i

Avenue du Mont-d'Or 45
Lausanne

Chemin de Vermont 18
Lausanne

Chemin des Paleyres 16
Lausanne

Avenue du Léman 64
Lausanne

Avenue du Léman 66
Lausanne

Avenue du Léman 68
Lausanne



S DE «LA FONCI/ERE»

DE VAUD

Rue Etraz 7, 9 et 11
Lausanne

o Rue du Maupas 71
Av. Tl[\_lgllllsg"a-gg-ﬁs-7° Lausanne

Chemin des Clochetons 41
Lausanne

Avenue Tivoli 8
LLausanne

Avenue de La Harpe 7,9
rue Voltaire 9, Lausanne

Avenue du Léman 70
Lausanne

e

Rue de la Pontaise 21
Lausanne




PRINCIPAUX IMMEUB.

CANTON

Route des Flumeaux 1
Prilly

Avenue d’Echallens 59
Lausanne

Vevey

Avenue Gustave-Coindet 7
Vevey

Rue d'ltalie 58
Vevey

Rue d’Orbe 53, Yverdon

Rue d'Orbe 46, Yverdon

Rue d'Orbe 48, Yverdon



S DE «LA FONCIERE»

DE VAUD

Rue de la Madeleine 22 et
rue J.-d.-Rousseau 6, Vevey

Avenue des Alpes 5
La Tour-de-Peilz

Boulevard de la Forét 33-35
La Rosiaz, Pully

Avenue Général-Guisan 22-24
Vevey

Ruey\\llglr%r:)tr:n 48 Rue du Cheminet 52

Yverdon



CANTON DE

Rue de Lyon 67bis, 69, 69b/s
Genéve

Rue de la Servette 89-91
Genéve

Rue Franklin 2, rue Voltajre 16
Genéve
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Rue de Zurich 36-38
Genave
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Rue de Lausanne 63 et 65
Genéve

Frontenex 57, Geneéve

Rue du Stand 40
Genéve

Rue des Paquis 39-41
Rue du Mdle 2-4, Geneéve

Avenue Wendt 48
Genéve



GENEVE

Chemin Moise-Duboule
[ Genéve

ht

Rue de Lyon 75
Genéve

| e v e

Rue Franklin 4-6
Genéve

CANTON DE FRIBOURG

Boulevard de Pérolles 67
Fribourg

Rue de la Banque 10
Fribourg

Chemin de Bethléem
72-72a-74-76
Fribourg

Rue de Vevey, rue du Tirage
Bulle

Rue Henri-Mussard 20
Genéve

Rue des Paquis 18
Genéve

Avenue Saint-Paul 1, 3,5
Fribourg

rue de Lausanne 91
Fribourg



CANTON DE NEUCHATEL

Avenue Léopold-Rohert 81
et 83, La Chaux-de-Fonds

Pierre-a-Mazel 11
Neuchéatel

Faubourg du Lac 31
Neuchatel

Rue de I'Eglise 2, 4, 6
3 Neuchétel
Rue de la Malagiér? 16, 18, 20 < “
h -
Neuchate rue du Suchiez 10-12
Neuchétel

CANTON DU VALAIS

Chemin St-Guérin 14-16-18

Rue des Amgpdiers 11, 13, 15 Chemin du Vieux-Canal 35-37
ion

Sion

Planta-d'en-Bas I .
« Les Coccinelles », Sion « Les Bruyéres », Sion



Evolution des

réserves ouvertes

Année
1955
1956
1957
1958
1959
1960
19601
1962
1963
1964

Franes
100.000.—
457-274—
688.883.—

1.007.782.—
1.358.432.—
1.867.655.—
3.146.064.—
§.090.007.—
6.335.731.—
7.500.000.—

Evolution des répartitions par certificat de Fr. 1.000.—

Fr. 50—

Fr. 47.50

Fr. 45—

Fr. 43.80

Fr. 42.50

Fr. 40.—

1955 1956 1957 1958 1959. 1960 1961 1962 1963 1964




