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I. Verteilung der Liegenschaften

nach ihrem Erstellungsdatum

Anzahl der Liegenschaftswert .
Brstellungsdatum Liegenschaften|  (Einstandspreis) in %
Fr.
VOr 1942 28 11.833.177.— 14
VOt 1952 14 7.342.540.— 8
nach 1952 (ibegrifen

die im Bau befindlichen Objckte) 04 06.613.947.— 78
106 85.789.664.— 100

Zahlreiche Liegenschaften aus der Nachkriegszeit im Global-
wetrte von Fr. 7.800.000.— sind im Genusse von Subventionen
oder fiskalischen Vergiinstigungen. Es geht aus obigen Zahlen
hervor, dass ein bedeutender Teil des Liegenschaften-Porte-
teuille sich aus Votkriegsbauten zusammensetzt. Beide Katego-
rien erlauben es, die Mieter von bescheidenen Mietzinsen

profitieren zu lassen.

II. Verteilung der Liegenschaften

nach Lage und Mietraumverteilung

Mietraumverteilung

Kantone Liegenschaftswert in % Wohnungen rﬁt?r::c?fgcs;n, ol
Bureaux usw.)
Fr.

Freiburg 3.969.300,—! 5 96 3 99
Genf 25.304.897.—| 29 263 264 527
Neuenbur 9.601.329.—| 1I1I 213 28 241
Wallis 5.076.872.—| 6 79 5 84
Waadt 37.873.863.—| 44 857 42 899

Zurlch 3. 9 63 403.— § | Neuerstellung S —_—
85.789.664.—| 100 | 1.508 342 1.850

Diese Aufstellung zeigt, dass die Liegenschaften entsprechend
der Bevolkerungszahl und den Entwicklungsmdoglichkeiten der
verschiedenen Wittschaftszentren verteilt sind.

In Nachachtung des Verwaltungsteglementes haben wir keine
Anlagen in Industrie- und Hotelliegenschaften vorgenommen.

Lausanne, 3. Mirg 1962.

INVESTISSEMENTS FONCIERS S. A.




|

Vermégensausweis per 31. Dezember 1961

Liegenschaften und ibrige Aktiven . . . . . . .
Hypothekarschulden und Kreditoren . .

Reinvermégen . . . . . . . . . .

wie folgt ausgewiesen :

per 31. Dez. 1961 ausgegebene Miteigentumszerti-
fikate . . . . ... Fr.

Reservefonds : Saldo pet 31.12.1960  1.867.655.34

Zuweisungen an Reset-
vefonds (inkl. Emmis-
sionsagio Fr. 983.705.50) 1.278.409.60

Fr.
95.528.620.33

. 35.873.061.39

59.055.564.94

56.509.500.—

3.146.064.94

Total wie oben . . . . . . . . . . . . . . ..

59.655.564.94

Ausweis iiber den Ertrag 1961

und dessen Verwendung

Fr.

Bruttoertrag der Liegenschaften und diverse Ein-

nahmen. . . . . . . . . . . . .. .. 5.419.358.18
abzlglich : Fr.

Zinsen . .o ... ..o . 982.392.63

Unterhalt, Steuern, Versicherungen,

Wasser, Strom, Verwaltung, Abschrei-

bungen usw. . . . . . . . . . .. 908.559.55 1.890.952.18
Einnahmentiberschuss. . . . . . . . . . . . .. 3.528.406.—
Semester-Coupon Nr. 13 per 30.6.1961. . . 1.085.756.40
Semester-Coupon Nt. 14 per 31.12.1961 . . . . .  T1.164.240.—
Zuweisungen an Reservefonds |

(inkl. Emissionsagio Fr. 983.705.50) . . . . . . 1.278.409.60

Total wie oben . . . . . . . . . . . . . . ..

3.528.406.—




VERWALTUNGSBERICHT 1961

an die Inhaber von Miteigentumszertifikaten

«LA FONCIERE>

Schweiz. Liegenschaftenanlagefonds

Der Liegenschaftenmarkt stand 1961 im Zeichen der Hoch-
konjunktur. Die Zahl der neu etstellten Wohnungen war
etwas hoher als im Vorjahr. Die im letzten Jahre publizierten
Baubewilligungen lassen darauf schliessen, dass die bisher regel-
missige Zunahme des Bauvolumens eine eher nachlassende
Tendenz aufweisen wird. Die Baukosten erfuhren eine weitere
Steigerung, namentlich infolge von Erhohungen der Lohn- und
Materialpreise sowie durch die Verkiirzung der Arbeitszeit.

Unserem Fonds war im Berichtsjahte wiedetr eine stabile
und etfreuliche Entwicklung beschieden. Die Zeichnungen
beliefen sich auf Fr. 17.660.500.—, so dass sie per 31. Dezember
1961 den Betrag von Fr. 56.509.500.— erreichten; heute iiber-
steigen sie Fr. 60.000.000.—.

Pensionskassen, Handelsgesellschaften, Rentner, Sparer
usw. bekundeten erneut ein reges Interesse fiir unsere Immo-

bilien-Zertifikate.

Det Erwerb von fertiggestellten Liegenschaften zu befrie-
digenden Konditionen ist weitethin schwierig. Es war uns
trotzdem moglich, einige interessante Objekte zu erwerben.
Vor allem haben wir aber auf seinerzeit erworbenem Bauland
auf eigene Rechnung Miethduser erstellt. Ein Teil davon konnte
vollendet werden. Die veranschlagten Kosten der noch im Bau
befindlichen Liegenschaften diitften rund Fr. 13.500.000.—
ausmachen. Es gelang uns ausserdem, in den wichtigsten
Stidten der Westschweiz weiteres Bauland und Abbruchobjekte



zu erwerben. Die Ergebnisse, welche mit den von uns selbst
erstellten Bauten erzielt werden, sind hinsichtlich Qualitit und
Rendite sehr befriedigend.

Der Gesamtwert unserer Liegenschaften, heute 106 Gebdude
umfassend, hatsich gegeniiber dem Vorjahr von Fr. 61.271.641.—
auf Fr. 85.789.664.— erhdht.

Die Rendite gewisser Liegenschaften konnte noch verbessert
werden; diejenige anderer Objekte, welche aus der Votkriegs-
zeit starnrnen wird von der in Aussicht genommenen Locke-
rung der Preiskontrolle profitieren. Die gesamte Bruttorendite
unserer Gebdude iibersteigt bei weitem 69, der effektiven
Anlagekosten, obschon unsere Mietpreise im Durchschnitt
weiterhin als bescheiden bezeichnet werden kénnen.

Das Ergebnis des letzten Geschiftsjahres war ausgezeichnet,
ermdglichte es doch, die beiden Halbjahtes-Ausschiittungen auf
insgesamt 4449, p.a. festzusetzen und nach Vornahme gewisser
Riickstellungen die Reservefonds um Fr. 1.278.409.60 (inkl.
Emissionsagio) zu speisen, welche damit per 31.12.1961 auf
Fr. 3.146.064.94 anstiegen.

Der letzte Semester-Coupon per 31.12.1961 wurde wie
folgt eingelst:

Zertifikat « LA FONCIERE » - Lo‘i‘giﬂscgfn;o._
Fr. Fr.

Coupon Nr. 14, Bruttobetrag . . 22.50 11.25
Abziiglich :
Couponsteuer 3 0/,

berechnet auf Fr. 3.26/1.63 . . —.02 —.01
Verrechnungssteuer 279/,

berechnet auf Fr. 3.26/1.63 . . —.88 — 44
Nettobetrag . . . . . . . . . . 21.60 10.80

Bis auf weiteres erfolgt die Emission zu dem im Einver-
nehmen mit dem Trustee festgesetzten Kurs, der gegenwirtig
1129, inkl. Coupon Nr. 15 per 30.6.62 betrigt.



HAUPTLIEGENSCHAFTEN DER «FONCIERE»

KANTON WAADT S :

T B S S fi |
Chemin des Aubépines 5 Rue de la Pontaise 25 Rue Etraz 7, 9, et 11
Lausanne Lausanne Lausanne

Avenue du Léman 66

Avenue Tivoli 8, Lausanne Avenue de La Harpe 7,9
rue de Voltaire 9, Lausanne

Avenue d'Echallens 59
Lausanne

Chemin de Vermont 18 Avenue Eglantine 5 Chemin des Clochetons 41
Lausanne Lausanne Lausanne



KANTON WAADT

Avenue Mon-Repos 6,8¢et 10 Rue de la Pontaise 21 Rue de la Madeleine 22 et
Lausanne Lausanne rue J.-d.-Rousseau 6, Vevey

Avenue du Léman 68 Avenue du Léman 70 Avenue du Mont-d'Or 45
Lausanne Lausanne Lausanne

Rue Valentin
Yverdon




Bericht der Kontrollstellen

Wir beehren uns, Thnen mitzuteilen, dass wir gemass Art. 33
des Verwaltungsreglementes die Biicher des schweiz. Liegen-
schaftenanlagefonds « La Fonciére » sowie diejenigen der ihr
gehdrenden Immobilien-Gesellschaften gepriift haben.

Wir haben festgestellt, dass der VermoOgensstand per
~ 31. Dezember 1961 sowie die Betriebsrechnung des Geschifts-
jahtes 1961 mit den von uns gepriiften Buchungen tberein-
stimmen. .

Lausanne, den 27. Febroar 1962.

Privar TrReEUHAND AG,

In Etledigung des uns durch die Union Vaudoise du Crédit
in ihrer Eigenschaft als Trustee erteilten Auftrages, haben wir
die Buchhaltung, die Vermdgenslage, sowie die Resultate von
« La Fonciére » per 31. Dezember 1961 einer Kontrolle unter-
zogen.

Wir haben desgleichen die Bilanzen und Gewinn- und
Verlustrechnungen eines Teiles der Immobiliengesellschaften,
Eigentum der Gemeinschaft der Inhaber der Anteile, revidiert.

Aus unseren Kontrollen ergibt sich:

— dass das Nettovermdgen von Fr. 59.655.564.94 aus der
Buchhaltung hervorgeht und dass dieses Vermdgen gemiss
den gesetzlichen Vorschriften tiber die Bilanzaufstellung
- geschitzt worden ist

— dass der Einnahmeniiberschuss einschliesslich des Agio
tatsichlich Fr. 3.528.406.— fiir das Geschiftsjahr 1961
- betrigt

— dass die Buchhaltung der Gemeinschaft und diejenige der
Immobiliengesellschaften ordnungsgemiss gefithrt sind.
Lausanne, 28. Februar 1962.

Société fiduciaire LLEMANO



Bericht der Treuhinderin

Gemiss Artikel 27 und 28 des zwischen « Investissements
Fonciers S. A. » und uns abgeschlossenen Vertrages haben wir
in Wahrung der Interessen der Zertifikatinhaber unser Mandat
als Treuhinderin ausgetibt.

Wir stellten dabei fest, dass den bestehenden Bestimmungen
in jeder Hinsicht nachgelebt wurde und dass die Anlagen zweck-
missig erfolgten.

Wir kénnen namentlich bestitigen, dass die Aktien der Im-
mobiliengesellschaften sowie alle Wertpapiere des Miteigen-
tumsfonds «La Fonciére» bei unserer Bank hinterlegt sind.

Lausanne, den 26. Februar 1962.

Unrion Vaupoise pu CrEDIT



KANTON WAADT

ustave-Coindet 9 Avenue Gustave-Coindet 7
Vevey Vevey

KANTON NEUENBURG

Rue de I'Eglise 2, 4, 6 Avenue Léopold-Robert 81 Rue de la Maladiére 16, 18, 20
Neuchatel et 83, La Chaux-de-Fonds Neuchatel

KANTON FREIBURG

Boulevard de Pérolles 67 Avenue Saint-Paul1, 3,5 a Banque
Fribourg Fribourg Fribourg




KANTON GENF

i

S — Rue Jaques-Dalphin 46bis Avenue Wendt 48
: Carouge Geneve

7, Genave

Rue du Zurich 34 Rue de Lausanne 63 et 65 Rue Charles-Cusin 2 et
Genéve : Genéve rue Alfred-Vincent 25, Genéve

Rue du Stand 40 Chemin Moise-Duboule ue Henri-Mussard 20
Genéve Genéve Genéve

KANTON WALLIS

JRE— U U p . - y

Sous-le-Scex Rue des Amandlérsu 11, 13, 1‘5 Planta-d'en-Bas
«Les Bruyéres», Sion Sion «Les Coccinelles», Sion






