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Privat Treuhandgesellschaft AG., Lausanne,
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VERWALTUNGSBERICHT 1960

an die Inhaber von Miteigentumszertifikaten

«LA FONCIERE>

Schweiz. Liegenschaftenanlagefonds

Das im Jahre 1959 bereits bedeutende Bauvolumen hat sich
im Berichtsjahre noch erhéht. Trotz der grossen Zahl der
1960 erstellten Renditenhiuser hielt in allen Stidten, wo die
«La Fonciére» Liegenschaften besitzt, die starke Nachfrage fiir
Wohnungen an. Die Baukosten wiesen weiterhin steigende
Tendenz auf; so verteuerten sich namentlich die Maurer-
arbeiten und Innen-Installationen.

Unserem Fonds war im Berichtsjahr wieder eine stabile
und erfreuliche Entwicklung beschieden. Die Zeichnungen
beliefen sich auf Fr. 10.468.000.—, so dass sie per 31.12.1960
den Betrag von insgesamt Fr. 38.849.000.— erreichten; heute
dbersteigen sie Fr. 45.000.000—. Pensionskassen, Handels-
gesellschaften, Rentner, Sparer usw. bekundeten etneut ein
reges Interesse fiir unsere Immobilienzertifikate.

Der Erwerb von fertiggestellten Liegenschaften zu beftie-
digenden Konditionen ist weiterhin schwierig. Wenn es uns
trotzdem moglich war, unsere Mittel giinstig zu investieren, so
deshalb, weil wir dank der in unserem letzten Verwaltungs-
bericht dargelegten Anlagepolitik selbst den Bau von Miet-
hiusern auf seinerzeit erworbenem Bauland an die Hand
nehmen konnten. Die Mehrzahl dieser Gebiude ist bereits
errichtet oder steht vor der Vollendung. Unter ihnen befinden
sich die besonders wertvollen Liegenschaften Nr. 63 und 65 an
der Rue de Lausanne in Genf, deren wichtigster Mieter der
Kanton Genf ist, der darin den « GATT» untergebracht hat.
Auf Grund der mit den selbst erstellten Bauten erzielten beftie-



digenden Ergebnisse — sowohl was die Qualitit als die Rendite
anbelangt — haben wir weitere M&glichkeiten ausgentitzt, um
im Zentrum der wichtigsten Stddte der Westschweiz Bauland
und Abbruchobjekte zu erwerben, wobei wir unsere Anlagen
auf Projekte beschrinkten, die auf kurze Sicht verwirklicht
werden konnen.

Der Gesamtwert unserer Liegenschaften hat sich gegeniiber
dem Vorjahr von Fr. 44.522,308.— auf Fr. 61.271.641.— erhoht;
er verteilt sich auf 87 Gebidude.

Das Ergebnis des letzten Geschiftsjahres war ausgezeichnet,
ermoglichte es doch, die beiden Halbjahresausschiittungen auf
insgesamt 414%, p.a. zu erhohen und nach Vornahme gewisser
Rickstellungen die Reservefonds mit Fr. 509.223.06 zu speisen,
welche damit per 31.12.1960 auf Fr. 1.867.655.34 anstiegen.

Der Semester-Coupon Nr. 12 per 31.12.1960 wurde wie
folgt eingeldst:

Zertifikat « LA FONCIERE » . Anteflscheine
t. 1.000.— | Fr, 500,—
Fr. Fr.

Coupon Nr. 12, Bruttobetrag . . 22.50 11.25
Abziiglich :
Couponsteuer 3 0/,

berechnet auf Fr. 3.40/1.70 . . — .08 —.04
Verrechnungssteuer 279/, .

berechnet auf Fr. 3.40/1.70 . . —.92 —.46
Nettobetrag . . . . . . . . . . 21.50 10.75

Bis auf weiteres erfolgt die Emission zu dem im Einver-
nehmen mit dem Trustee festgesetzten Kurs, der gegenwirtig
1099, inkl. Coupon Nr. 13 per 30.6.61 betrigt.



I. Verteilung der Liegenschaften
nach threm Erstellungsdatum

Erstellungsdatum Lég:ggihgftin Liegenschaftswert in %
Fr.
vOor 1942 . . . 22 8.803.917.— 14
votr 1952 . . . 14 7.342.540.— 12
nach 195 2 (inbegriffen ’
die im Bau befindlichen Obijekte) 51 45.125.184.— 74
87 61.271.641.— 100

Zahlreiche Liegenschaften aus der Nachkriegszeit im Global-
werte von Fr. 7.800.000.— sind im Genusse von Subventionen
oder fiskalischen Vergiinstigungen. Es geht aus obigen Zahlen
hervor, dass ein bedeutender Teil des Liegenschaften-Porte-
feuille sich aus Vorkriegsbauten zusammensetzt. Beide Katego-
rien erlauben es, die Mieter von bescheidenen Mietzinsen
profitieren zu lassen.

II. Verteilung der Liegenschaften
nach Lage und Mietranmyerteilung

Mietraumverteilung

Kantone Liegenschaftswert in 9 Wobnongen gg:c?fgt;;n’ ol
Bureaux usw.)
Fr.

Freiburg 2.269.460,—| 4 71 3 74
Genf 19.990.186.—| 33 270 264 534
Neuenburg | 7.36z2.057.—| 12 169 24 193
Wallis 2.417.106.—| 4 79 5 84
Waadt 25.334.671.—| 41 723 34 757

Zﬁi‘ich 3. 8 9 8.161.— 6 | Neuerstellung — —
61.271.641.—| 100 | 1.312 330 1.642

Diese Aufstellung zeigt, dass die Liegenschaften entsprechend
der Bevolkerungszahl und den Entwicklungsmdoglichkeiten der
verschiedenen Wirtschaftszentren verteilt sind.

In Nachachtung des Verwaltungsreglementes haben wir keine
Anlagen in Industrie- und Hotelliegenschaften vorgenommen.

- Lausanne, 2. Mdrg 1961. InvesTISSEMENTS FONCIERS S. A.



Vermogensausweis per 31. Dezember 1960

Fr. . .
Liegenschaften und tibrige Aktiven . . . . . . . 65.784.235.89
Hypothekarschulden . . . . . . . . . . .. . . 25.067.580.55
Reinvermdgen . . . . . C e e e e e e o ... 40.716.655.34
wie folgt ausgewiesen :
per 31. Déz. 1960 ausgegebene Miteigentumszerti-
fikate . . . . . . ... ... Fr. 38.849.000.—
Reservefonds : Saldo per 31.12.1959 1.358.432.28
- Zuweisungen an Reset-
vefonds . . . . . .  509.223.06  1.867.655.34
Total wie oben . . . . . . . . . . . .. ... 40.716.655.34
Ausweis iiber den Ertrag 1960
und dessen Verwendung
Fr.
‘Bruttoeinnahmen . . . . . . . . . . . . . ..  3547.008.15
abziiglich : Fr.
Zinsen . . . . . . . . .. ... 781.976.58
Unterhalt, Steuern, Versicherungen,
Wasset, Strom, Verwaltung, Abschrei-
bungen usw. . . . C 773.769.41  1.555.745.99
Einnahmentiberschuss. . . . . . . . . . . . . . 1.991.262.16
Semester-Coupon Nrt. 11 per 30.6.1960. . . . . .  671.951.35
Semester-Coupon Nr. 12 per 31.12.1960 . . . . . 810.087.75
Zuweisungen an Reservefonds. . . . . . . . . . 509.223.06

Total wieoben . . . . . . . . ... ... .. 1991.262.16




Bericht der Treuhinderin

Gemiss Art. 27 und 28 des zwischen «Investissements
Fonciers S. A. » und uns abgeschlossenen Vertrages haben wir
in Wahrung der Interessen der Zertifikatinhaber unser Mandat
als Treuhidnderin ausgeiibt.

Wir stellten dabei fest, dass den bestehenden Bestimmungen
in jeder Hinsicht nachgelebt wurde und dass die Anlagen zweck-
missig erfolgten. '

Wir konnen namentlich bestitigen, dass die Aktien der Im-
mobiliengesellschaften sowie alle Wertpapiere des Miteigen-
tumsfonds «La Fonciére» bei unserer Bank hintetlegt sind.

Lausanne, den 20. Februar 1961.

Unron Vaupoise pu CrEDIT

Bericht der Kontrollstelle

Wir beehren uns, Ihnen mitzuteilen, dass wir gemiss Art. 33
des Verwaltungsreglementes die Biicher des schweiz. Liegen-
schaftenanlagefonds « La Fonciére » sowie diejenigen der iht
gehorenden Immobilien-Gesellschaften gepriift haben.

Wir haben festgestellt, dass der Vermogensstand pet
31. Dezember 1960 sowie die Betriebsrechnung des Geschifts-
jahres 1960 mit den von uns gepriiften Buchungen iiberein-
stimmen.

Lansanne, den 21. Februar 19671.

Privar TrEuHAND AG.



LIEGENSCHAFTEN

KANTON WAADT

]

Chemin des Aubépines 5 Rue de la Pontaise 25 Rue Etraz 7, 9, et 11
Lausanne Lausanne Lausanne

Avenue du Léman 64 Avenue du Léman 66

Avenue Tivoli 8, Lausanne Rue de la Gare, Aigle

Avenue d’Echallens 59
Lausanne

KANTON NEUENBURG

(" R

=

Rue de I'Eglise 2, 4, 6 Avenue Léopold-Robert 81 " Ruede la Maladiére 16, 18, 20
Neuchaétel et 83, La Chaux-de-Fonds Neuchatel



JER «FONCIERE»

Avenue Mon-Repos6,8et10 Rue de la Pontaise 21
Lausanne Lausanne

Avenue du Léman 70

Avenue du Léman 68

.

Avenue Saint-Paul 1, 3,5 .Rue de EwaBanque 10
Fribourg Fribourg

Rue de la Madeleine 22 et
rue J.-d.-Rousseau 6, Vevey

1
|
{
§

e

Boulevard de Pérolles 67
Fribourg :



KANTON GENF

Rue Jacques-Dalphin 46bis Avenue Wendt 48 . cxoral]
18 Carouge Genéve Frontenex 57, Genév

Rue des Péaquis
Genave

Chemin Moise-Duboule

3 Rue de Lausanne 63 et 65
Genéve

Genéve

du Stand 40 Rue de Zurich 34 Rue Charles-Cusin 2 et Rue Henri-Mussard 20
Genéve Genéve rue Alfred-Vincent 25, Genave Genéve

KANTON WALLIS

» ous-le-Scex Rue des Amandiers 11, 123. 1’5
« Les Bruyéres », Sion Sion

B
« Les Coccinelles », Sion



Offizielle Coupons-Zahlstellen :

Waadtlindische Kantonalbank, Lausanne

Crédit Foncier Vaudois, Lausanne

Freiburger Staatsbank, Freiburg

Union Vaudoise du Crédit, Lausanne

Banque Galland & Cie S, A., Lausanne
Banque de Dépoéts et de Gestion, Lausanne
Du Pasquier, Montmollin & Cie, Neuenburg
Schweiz. Bankgesellschaft, Sitten

Julius Bir & Co., Bankgeschift, Ziirich
Solothurner Handelsbank, Solothurn

Banca Popolare di Lugano, Lugano

Banca Solari S.A., Lugano

Von Ernst & Co. AG., Bern

Heusser & Cie, Bankgeschift, Basel |
Schweizerische Spar- & Kreditbank, St. Gallen
Luzerner Landbank AG., Luzern

Société Bancaire de Genéve, Genéve

Banque Genevoise de Commerce et de Crédit, Genéve

Banque Suisse d’Epargne & de Crédit, Genéve

Banque Privée S.A., Genéve



Die Emission der Miteigentumszertifikate

« La Fonciere »
etfolgt fortlaufend




